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Périmetre d’études et maitrise fonciere
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Maitrise fonciere privée

Activités avec maisons
d’habitation
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Objectifs et enjeux
Ryl bt

ENJEUX :

Requalifier une friche
industrielle identifiee
(espaces libérés par
I'entreprise BOUVET en
2013) =>ZAN

Etudier une potentielle
extension de la ZA de la
Perriere

Concertation La Perriere
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Trame urbaine et paysagere

J TRAME URBAINE & PAYSAGERE : o
BLOC DIAGRAMME SYNTHETIQUE Baiisage petce randonnés |

Zone artisanake de la
Chesmale
Route communale historfgue ;

die Brain & Pruillé
Ancienne voie fernde

Ferme de ['Efang
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PRUILLE

BRAIN-SUR-
LONGENEE S

ROUTE DE LA ROUSSIERE
VERS LA MAYENNME

anmées 2000-2020
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AVRILLE
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PLUi en cours de révision
|

Zonage UYd2 (Zone a /
urbaniser - Activités)

Concertation La Perriere

Zonage A
(Agricole)

Zonage UA

Opération nécessitera

probablement une y PN 'IJ
modification de zonage \ / __EQELL

du PLUI
(Zonage Habitat et et % >

Zonage agricole) Yﬁ@ ) 6
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Intervenants projet
|

Juin 2021 : Alter Public a retenu I'équipe suivante :

ECR Environnement : Bureau d’études environnementales ﬂ

Etudes environnementales (Diagnostic Faune/Flore, Sondages zones CCR.viomement
humides, Test de perméabilités, Diagnostic pollution...) \\_?/
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Alice Broilliard et Julien Viniane / Métivier Architecte Urbaniste (MAU) :

Urbanistes et Paysagistes

Etudes urbanistiques et paysageres (Diagnostic urbain et paysager, Scenarios
aménagement, Esquisse, Plan d’aménagement, Estimation espaces verts, Dossier

création ZAC...)
etivier Erchitecte rbaniste

Alice Brollliard & Julien Viniane
Paysagistes-concepteurs

Ligéis : Bureau d’étude VRD et géometre

Etudes techniques (Diagnostic VRD, Etat parcellaire, Plans topographiques, Etudes
d’Esquisse et d’avant-projet, Chiffrage travaux, Permis d'aménager... LlGE |S

-

(7)) angers loire métropole / Restructuration ZA PERRIERE ql_

communauté urbaine public



Diagnostic environnemental et pollution des sols

i3]

— — — Périmeétre d’études

Périmetre du diagnostic pollution

E Zone humide

Ouvrage de rétention d’eau

Concertation La Perriere

pluviale existant

Diagnostic pollution (32 sondages)

 S23:teneur en fluorures supérieure
au seuil d’admission en ISDI

 S24: concentration de chrome

Recommandations principales

e S23:En cas d’excavation, tri des
terres en fonction de leur qualité et
évacuation en filiere adaptée
S24 : Purge de la zone polluée
Investigations complémentaires
pour les zones d’habitat afin

. g " .o 2 d’évaluer les contraintes techniques

0 50 m
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Reportage photographiq
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Intentions d’aménagement

N —
-. = Terrains potentiels d’activités
= Terrains actuellement végétalisés
- Terrains actuellement d’activités =
21 Talus partiellement planté =
ACCGSPL Bati existant communal (sur propriété ALM) iz
en.}"sag.fabl'e' ¢  Bati existant d’activité 5
g H #  Batj existant mixte (habitat/activité) %
A \ llot bati 5
— 4 =P AccésPL
%y Limite sud d’accés des PL
“ Zone de développement potentiel de I'habitat
A 5\ O
.,%;?\/ﬁ ] ENJEUX ET OBJECTIFS
f‘E"% % o e Suppression du trafic PL en centre-ville depuis la
X route de Brain
Minimiser les nuisances pour les riverains
(Maintien notamment du merlon existant,
dispositifs complémentaires a prévoir)
Développement reconfiguration de I’habitat a
proximité du centre-ville
Recherche de surfaces cessibles pour I'activité
_°angers Loire mét"OPOle;um 10 Restructuration ZA PERRIERE qqlie]
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cénarios proposes
I

1 : Acces PL
au Nord

2 : utilisation Acces PL existant

SCENARIOZ .
?’%}%

Nombre de parcelles d'activité créée ]
Nombre de parcelles d'activité créses

Surfaces cessibles pour
implantatian d'activités en m2

Yy Q Mombre de logements créés projetés

KB 4 Surfaces cessibles pour création habitat en m

Nombre de logements créés dans lilot recontig

o\

Surfaces cessibles pour
implantation d'activités en m2

Nombre de logements créés projetés

Surfaces cessibles pour création habitat en m2

Parcelle 3

3
k 6 800 m 'a) X Nombre de logements créés dans I'lot reconfiguré
Surfaces cessibles paur
- . espace et équipement publics communaux en | . Surfaces cessibles pour
(4 0 6 espace et équipement publics communaux en m2

Nombre de places de stationnement créées da
% I'espace public communal ) Nombre de places de slationnement créées dans
|'espace public communal

o)) D e Surface d'espace publics 3 aménager : voierie (dont
/ ~ @ chaussees, trottoirs, noues) en m2
)
Lot

Surface d'espace publics 2 aménager : espaces vertsen

/ m2
{) - Surface d'espace publics  aménager : bassin de

stockage EP en m2

% Lingaire de voie lourde créée en métre

Surface d'espace publics 2 amenager : voierie (¢

- N ® chaussées, rottoirs, noues) en m2
Q ’ @ Surface d'espace publics & aménager : espaces’
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Parcelle 4
. 4 800 m*

Qo enm2

f: 2l
e, Surface d'espace publics & aménager ; bassin
6 ! stockage EP en m2

@ % Lindaire de vole lourde créée en métre
aatlme
C
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Parcelle 2
11 700 m?

Parcelle 2

Parvis sud salle 11 800 m?

aroorées conservées, densifiees Parvis sud salle
Je mur en limite de parcelle
de modification de sol (nature,

ment) sur la largeur de 'espace

arborées conservaes, densifiées
de mur en limite de parcelle

. de madification de sol (nature,

oréer/conserver O ment) sur la largeur de 'espace O

ation d'arbres de haie Démalition ¢ crésr/conserver

ervgtion des arbres existants, pas soutenemer tation d'arbres de hale Démalition de

e, elagage doux seulsment, linéaire afin « servation des arbres existants, pas solténement !
_ logements s lle, lagage doux seulement.

linéaire afin d'
L lcgements sur
| de la Beaussc

| dola Beaust

Parcelle 6
11 400 m?

Pareele & — —
1? 500 m?

: &
N Limite sud

de l'accés PL

Limite sud
f de I'acces PL
" Parcelle 7

3400 nm?

sans scos L D
: sans accés Pl
—— : ~ W Accs - ‘
Mole de Brain W \'aduﬁrsésl
- \ .
- __feriaam s N MG e Foeco o

Atouts : Desserte facilitée/cessible Atouts : Desserte existante/pas d’impact
habitat et activités + important traversée chemin et parcelle agricole

Parcelle 7

Avis défavorable CA (impact agricole) Cessible habitat et activités non optimisé

Impact sur le chemin du Bois des Dames

Proximité acces/ habitations
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Scénario privilégié

Scénario 2 : Desserte
existante/pas d’impact
“traversée chemin du bois
aux Dames et parcelle

agricole

Concertation La Perriere

wﬁt Optimisation du cessible
. activités

Optimisation et
restructuration secteur
habitat dent creuse

- pas de mur en limite de pancelle

- pas de modification de sol (nature,
nivellerment) sur la largeur de 'espace
vert 3 créerfconsenver

- plartation d arbres de hais

- conservation des arbres existants, pas

0= | e L < B85 R Wﬂaﬂer-

communauté urbaine




Planning prévisionnel
\

e 11 avril 2022 : Délibération d’'ouverture de la concertation

* 15 juin et 5 juillet 2022 : Permanences de concertation
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 Réunion publique : date a définir

e Automne 2022 : Délibération Conseil communautaire

o Bilan de la concertation,
o Concession d'aménagement,

o Dossier de création de la ZAC

 Automne 2022 : Etudes opérationnelles

2023 : consultation des entreprises et travaux
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